ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА  ДЛЯ ВСЕХ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ
	№ П/П
	Виды работ
	Наименование объекта проведения работ

	1
	-проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, -отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

-проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности (перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);
	фундаменты

	2
	выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;

выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;

в случае  выявлении повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение (перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);
	стены  

	3
	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;

проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ (перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);
	перекрытия и покрытия

	4
	контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ (перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);
	балки (ригели) перекрытий и покрытий


	5
	проверка кровли на отсутствие протечек;

выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. 

В остальных случаях разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ (перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);
	крыши

	6
	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;

выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
проверка звукоизоляции и огнезащиты;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ (перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);
	Лестницы, перегородки


	7
	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ (перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);
	фасады


	8
	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

при выявлении нарушений в отопительный период-незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ (перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);
	оконные и дверные заполнения помещений,относящихся  к общему имуществу в многоквартирном доме

	9
	проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений(перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);.
	подъезды, технические и вспомогательные помещения

	10
	проверка состояния основания, поверхностного слоя;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ (перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);
	полы помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме

	11
	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);

восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, и дворовой канализации;

промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;


	 системы холодного водоснабжения, горячего водоснабжения(при наличии), отопления и водоотведения


	12
	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;


	внутренняя система электроснабжения и электротехнические устройства (за исключением внутриквартирных устройств и приборов)

	13
	техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;

проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;

устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ (перечень восстановительных работ и их стоимость утверждается общим собранием собственников помещений);
	система вентиляции 

 и дымоудаления (при наличии)

	14
	организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;

организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;

при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.
	 внутренняя система внутридомового газового оборудования 

(при наличии)

	15
	очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;

очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);

очистка придомовой территории от наледи и льда;

очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
	земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года

	16
	подметание и уборка придомовой территории;
очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка и выкашивание газонов;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка 
	придомовая территория в теплый период года:

	17
	незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров;
вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории ( при наличии);

организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.
	Вывоз бытовых отходов, в том числе откачка жидких бытовых отходов:

	18
	осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц (при наличии), лазов(при наличии), проходов(при наличии), выходов(при наличии) , систем аварийного освещения(при наличии) , пожаротушения(при наличии), сигнализации(при наличии), противопожарного водоснабжения(при наличии), средств противопожарной защиты(при наличии), противодымной защиты(при наличии).
	пожарная безопасност


ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ   Таблица1
	№ П/П
	Виды работ
	Наименование объекта проведения работ

	1
	Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвал
	Фундаменты

	2
	Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска цоколей
	Стены и фасады

	3
	Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска
	Перекрытия

	4
	В зависимости от конструктивных элементов дома: усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных , асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции 
	Крыши

	5
	Смена, восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений
	Оконные и дверные заполнения

	6
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	Лестницы, балконы, крыльца, зонты – козырьки над входами в подъезды, подвалы (при наличии), над балконами верхних этажей (при наличии)

	7
	Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками
	Внутренняя отделка в  подъездах, технических помещениях, других общедомовых вспомогательных помещениях

	8
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления
	Внутренняя система отопления

	9
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов
	Внутренняя система холодного водоснабжения, канализации, горячего водоснабжения  (при наличии)(включая насосные установки в жилых зданиях при наличии) 

	10
	Установка, замена и восстановление работоспособности
	Внутренняя система электроснабжения и электротехнические устройства (за исключением внутриквартирных устройств и приборов)

	11
	Замена и восстановление работоспособности
	Внутренняя система вентиляции (включая собственно вентиляторы и их приводы), дымоходов (при наличии)

	12
	Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств
	Мусоропроводы (при наличии)

	13
	Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств по регламентам, устанавливаемым  заводами – изготовителями  либо уполномоченными федеральными органами исполнительной власти
	Специальные общедомовые технические устройства (при наличии)

	14
	Ремонт и восстановление площадок и навесов для контейнеров – мусоросборников, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества
	Внешнее благоустройство


Примечание. Текущий ремонт общего имущества жилого дома проводится с периодичностью, определяемой в соответствии с обязательными требованиями, установленными техническими регламентами.
Описание  работ (услуг) по содержанию общего имущества многоквартирного дома

	№
	Вид работ
	Периодичность   выполнения
	Объем работ

	
	Работы, обеспечивающее надлежащее санитарное состояние общего имущества

	1
	Уборка придомовой территории
	
	

	
	Зимний период
	ежедневно
	Придомовая территория

	
	Сгребание свежевыпавшего  снега(толщ.слоя свыше 2 см)
	1р в день во время снегопада
	Придомовая территория

	
	Посыпка территории песком
	Во время гололёда
	Придомовая территория

	
	Транспортировка песка к месту посыпки
	Во время гололёда
	

	
	Рыхление уплотнённого снега 
	2 раза в неделю
	Придомовая территория

	
	Очистка от наледи ступеней и входов в подъезды
	ежедневно
	Придомовая территория

	
	Летний период
	ежедневно
	Придомовая территория

	
	Подметание территории
	ежедневно
	Придомовая территория

	
	Выкашивание\сгребание  травы с газонов
	1 раз в летний период
	Придомовая территория

	
	Очистка отмосток от поросли
	2 раза в месяц
	Придомовая территория

	
	Подрезание кустов
	1 раз в месяц
	Придомовая территория

	
	Кронирование деревьев
	1,4 квартал года
	По согласованию с собственниками

	
	Сгребание листвы 
	Апрель, сентябрь
	Придомовая территория

	2
	Уборка лестничных клеток подъездов в доме
	
	По решению собственников

	
	Подметание лестничных площадок и маршей
	2 раза в неделю
	Подъезды МКД

	
	Мытьё лестничных площадок и маршей
	1 раз в неделю
	Подъезды МКД

	
	Обметание пыли с потолков
	Апрель октябрь
	Подъезды МКД

	
	Влажная протирка стен, дверей, подоконников, перил, отопительных приборов и пр
	1 раз в месяц
	Подъезды МКД

	
	Мытье окон
	Апрель, октябрь
	Подъезды МКД

	3
	Вывоз ТБО, уборка контейнерной площадки
	ежедневно
	полностью

	4
	Вывоз КГО
	По мере накопления
	полностью

	5
	Дезинфекция подвального помещения
	По мере необходимости
	Подвальное помещение МКД

	6
	Очистка подвального помещения от мусора
	По мере необходимости
	Подвальное помещение МКД

	7
	Техническое обслуживание внутридомового газового оборудования (по договору со спец.организацией)
	По графику
	Жилой дом

	8
	Обслуживание общедомовых приборов учета энергоресурсов на предмет работоспособности
	постоянно
	Жилой дом

	9
	Кровля
	
	

	
	Рулонное покрытие
	
	

	
	Очистка от снега и наледи
	По мере необходимости
	полностью

	
	Отогрев  ливневых воронок
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Прочистка  засоров внутренних водостоков
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Очистка козырьков входов в подъезды от снега и наледи
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Шиферная, металлическая кровля
	
	

	
	Очистка от снега и наледи, сбивание сосулек
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Отогрев  водостоков,  воронок
	По мере необходимости
	Полностью

	10
	Внутренняя отделка
	
	

	
	Установка «маяков» на трещинах
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Отбивка отслоившейся штукатурки стен, потолков
	По мере необходимости
	Полностью

	11
	Наружная отделка
	
	

	
	Отбивка отслоившейся штукатурки  фасадов, элементов отделки
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Установка «маяков» на трещинах
	По мере необходимости
	Полностью

	12
	Электрооборудование
	
	

	
	Профилактический осмотр электрооборудования в местах общего пользования
	ежемесячно
	Полностью

	
	Укрепление этажных  эл.щитов
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Изоляция Эл.проводов
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Замена автоматических выключателей
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Замена\ремонт штепсельных розеток в МОП


	По мере необходимости
	Полностью

	
	Ревизия вводно-распределительного устройства жилого дома
	ежемесячно
	Полностью

	13
	Отопление, горячее, холодное водоснабжение, канализация
	
	

	
	Прочистка трубопроводов канализации
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Ревизия вводных задвижек 
	При подготовке дома к зиме
	Полностью

	
	Открытие\закрытие задвижек
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Запуск системы отопления
	1 раз в год
	Полностью

	
	Регулировка системы отопления
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Установка хомутов, замена до 1.5м труб
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Ремонт\замена вентилей до ф=50мм
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Промывка\замена  радиаторов в МОП
	По мере необходимости
	Полностью

	14
	Вентиляция
	
	

	
	Проверка наличия тяги в вентканалах, дымоходах
	По графику
	Полностью

	
	Прочие работы по содержанию общего имущества дома

	
	
	
	

	
	Профилактический осмотр кровли и ливнестоков
	2 раза в год
	Полностью

	
	Очистка  кровли от мусора
	При проф.осмотре, при подготовке к зиме
	Полностью

	
	Очистка воронок водостоков от мусора
	По мере необходимости, при подготовке к зиме
	Полностью

	
	Укрепление \замена звеньев водостоков
	По мере необходимости, при подготовке к зиме
	Полностью

	
	Профилактический осмотр отделки наружной отделки фасадов
	2 раза в год
	Полностью

	
	Профилактический осмотр отделки внутренней отделки МОП
	2 раза в год
	Полностью

	
	Укрепление оконных и дверных блоков
	По мере необходимости, при подготовке к зиме
	Полностью

	
	Профилактический осмотр деревянных конструкций
	По мере необходимости, при подготовке к зиме
	Полностью

	
	Профилактический осмотр внутридомовых инженерных систем
	Ежемесячно(в отопительный сезон)
	Полностью

	
	Профилактический осмотр внутриквартирных  инженерных систем
	1 раз в год. При подготовке к зиме
	Полностью

	
	Смена дроссельных шайб
	По мере необходимости
	Полностью

	
	Снятие показаний приборов учета энергоресурсов
	ежемесячно
	При оказании коммунальной услуги

	
	Укрепление теплоизоляции трубопроводов
	По мере необходимости, при подготовке к зиме
	Полностью
	

	
	Прочистка лежаков, выпусков системы канализации
	По мере необходимости
	Полностью
	

	
	Гидравлические испытания на прочность и плотность  системы теплоснабжения
	При подготовке дома к зиме
	Полностью
	

	
	Масляная окраска поверхностей МАФ
	По мере необходимости, в весенний период
	Полностью
	

	
	Завоз песка в песочницы
	По мере необходимости, в весенний период
	Полностью
	

	
	Обрезка, снос деревьев на придомовой территории
	По мере необходимости
	Полностью
	

	
	Проверка наличия тяги в вентканалах, дымоходах
	По заявкам
	Полностью
	


Примечание. Текущий ремонт общего имущества жилого дома проводится с периодичностью, определяемой в соответствии с обязательными требованиями, установленными техническими регламентами.
Меры по снижению расходов на работы и услуги
· Повышение производительности труда, организация бригадного метода обслуживания; 

· Внедрение энергосберегающих технологий; 

· Применение новейших технологий и материалов для выполнения работ 

 

